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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk fore-
ning dir de boende tillsammans dger bostads-
rattsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare
till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagen-
heten. Tillsammans med dvriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Rittigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt #r att man gemensamt bestimmer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hér
engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skdtsel, drift och underhall kan héllas
nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du
stora mojligheter att paverka ditt boende. P&
foreningsstimman kan du péverka de beslut
som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksam-
het och faststiiller ocksa arsavgiften sa att den
ticker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka fragor som ska behandlas genom din rétt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som limnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har ritt att motion-
era i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé
vardplikt av bostaden och ska pé egen bekost-
nad halla allt som finns inuti ligenheten i gott
skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller dver-
l4tas pd samma sétt som andra tillgngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsik-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
réttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar

det utokade underhallsansvaret som bostads-
rdttshavaren har enligt bostadsrittslagen och
stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsritts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det 4r styrelsen som bestdmmer
vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riks-
byggen #r ett kooperativt folkrorelseféretag och
en ekonomisk forening, med bostadsréttsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
stérsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter.
Vi dr ett serviceforetag som erbjuder bostads-
rittsforeningar ett heltéickande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemen-
samma upphandlingar av olika tjdnster t ex
fastighetsel och forsdkringar som de bostads-
rittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet kvali-
tets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten dr utfdrdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som krivs for att fullgéra vara ataganden.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrdtten som
boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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=2 . Styrelsen for BRF KORVELN far
Forva":n l ng S- héiirmed avge drsredovisning for
riikenskapsaret 2012-01-01 -

beréattelse 2012-12-31.

Styrelsen, revisorer och &évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Mikael Vikstrom Ordférande - Stimman
Hakan Wedin Ledamot Stimman
Johan Nygren Ledamot Stamman
Mariaheléna Persson Ledamot Stamman
Mathias Soderholm Ledamot Stimman
Styrelsesuppleanter

Johan Andstam Stimman
Regina Larsson Stdmman

Ordinarie revisorer

Folkessons Rad & Revisions AB Stdmman
Valberedning

Anders Pettersson Valberedning Stdmman
Fredrik Viérngren Valberedning Stdmman
Hans Karlsson Valberedning Stdmman
Vicevérd

Lars Pettersson Vicevird Styrelsen
Leif Nordin Fastighetsskotare Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

o
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Fastighetsuppgifter

Brf Korvelns hus iir beldgna pé kvarteret Korveln, Arsta 17:1 och Arsta 17:3.

Foreningens fastighet byggdes 1971 av Ohlsson & Skarne AB. Omrade 1 (Korvelgatan 2, 4, 6, 8, 12, 14, 16 samt
Kummingatan 1, 3, 5, 7 och 13). Karl Johansson Byggnads AB byggde omréde 2 och 3. (Kérvelgatan 18, 20, 24, 26,
28.30, 34, 36 samt Kummingatan 11, 15, 19, 21, 23, 27, 29, 31, 33, 37, 39, 41, 43, 45.

Sedan 2005 ingar ocksa Korvelgatan 10 i foreningens bestdnd. Foreningen kopte byggnaden av Svenska kyrkan som
byggde huset 1971 pé arrenderad mark frédn foreningen. Idag dr byggnaden omgjord till fem bostadsritter.

Foreningens parkeringsplatser &r belédgna pa angrdnsande kvarter Juglonet 25:1 som &r samégd med Brf Kumminen samt
kvarteret Mjolonet 26:1 p& Korvelgatan samidgd med Brf Kvannen.

Ligenhetsfordelning:
1 rkv 2 rok 3 rok 4 rok
3 70 201 60

Dessutom tillkommer:

P-platser

355
Total tomtarea: 75 400 kvm
Total bostadsarea: 25 684 kvm
Total lokalarea: 135 kvm
Arets taxeringsvérde 164 000 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvirde 164 000 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring med bostadsrittstilldgg ligger pa bostadsrittsinnehavarens ansvar och fastighetsforsakringen hanteras

kollektivt.

Forvaltning
Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Underhall och miljé

Arets underhall !
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 517 156 kr och planerat underhall for 712 151 kr. E
Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen. I

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan (alt. Styrelsens bedémning) visar pd ett underhéllsbehov pa 3 000 tkr for de ndrmaste 3
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 000 tkr (38 kr/kvm).

Miljo

Féreningen arbetar kontinuerligt med energi- och resursbesparande atgirder for minskad negativ miljopaverkan.
Exempelvis anvinds fjérrvirme for uppvirmning och hushallsavfall killsorteras.

Foreningen anvinder Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevging och papper. Bokslutet
har upprittats i datamiljo utan anvéndande av papper.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under ret hllit ordinarie rsstimma den 17 april 2012 . Styrelsen har héllit 12 protokollférda
sammantriden.

Antal medlemmar: 431 (2012-12-31)

Resultat och stéllning (tkr) 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intikter 16 983 16 231 16 195 15767
Arets resultat 1558 -1003 2193 2 053
Balansomslutning 107 528 107 968 110 604 92 516
Soliditet % 28% 27% 27% 30%
Likviditet % 91% 56% 106% 135%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvm 536 535 535 526
Lan, kr / kvm 2 830 2 890 2036 2082

Arsavgiftsnivé for bostédder kr/kvm har bostadsarea som beriikningsgrund. Lan ki/kvm har bostadsarea + lokalarea som
berikningsgrund.

Arsavgifter

Féreningen forindrade rsavgifterna senast 2010 dé avgifterna hoj des med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsér har styrelsen beslutat om oftrandrade arsavgifter.
Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 536 kr/kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 40 st dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 32 st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplitna med bostadsritt.

BRF KORVELN 717600-7784 3
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Avtal
Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning + teknisk jour
TeliaSonera AB Bredband, telefoni och tv

Home Solutions Meitning och registrering av elforbrukning enl elsamordning
Parkia Parkeringsdvervakning
Energibolaget i Sverige AB El

Swesafe Nyckelhantering

Ragn Sells Avlopp och spolning

Sita Sverige AB Atervinning

Vattenfall Fjdrrvirme

Hallbloms Tradgardsanldggning
Returpapperscentralen Returpapper

Verksamhetsberéattelse

Utfort under dret

Fokus for aret har varit att gora fardigt initierade projekt samt att organisera och fordela upp arbetet inom
foreningens styrelse. I arbetet har en betydande del varit att fornya information och kontakter mot
medlemmarna.

Organisationen utokades och Lars Pettersson anstélldes som Vicevird i februari. Genom denna anstéllning
har vi tvé heltidsanstéllda personer i foreningen dér ca en halv tjénst & Vicevérd och en och en halv tjénst
Fastighetsskotare.

Inom styrelsen har arbetet fordelats sé att ansvar for olika omréden uppehélls av olika styrelsemedlemmar.
Ansvaren #r fordelade enligt foljande:

Personal och information - Mikael Vikstrom

Pub och uthyrningsrum - Mariahelena Persson

Renovering, bygg och underhall samt introduktion av nya medlemmar - Hakan Wedin

Energi - Mathias S6derholm

Ekonomi - Johan Andstam

Trafik, IT och Webb - Johan Nygren

Arbetet med att effektivisera och forenkla informationsflodet i foreningen har inneburit att hemsidan " www.korveln.se"
har gjorts om frédn grunden och strukturerats in i tre huvuddelar.

Den forsta delen for aktuella frégor, den andra delen for information om foreningens funktioner regler och tillstdnd samt
en del tre som bestér av kontaktuppgifter till foreningens funktioner och forvaltning. I arbetet med informationskanaler
beslutats att *Ko6rvelnytt” skall utges 4 ganger per 4r.

Boendeintroduktionen for nya medlemmar har fatt ett nytt uppligg dér nyinflyttade i foreningen bjuds till ett
introduktionsméte i foreningslokalen ”Puben”. Mdtet innebér att man far tréffa andra nyinflyttade. P4 motet ges en
presentation av foreningen och det hélls av ett par styrelsemedlemmar. Introduktionen innehaller bland annat vad
boendet i en bostadsrittsforening innebir bade i réttigheter och ansvar. Lite om foreningen vem som kontaktas nér och
vad det kan vara bra att tdnka p& nir man bor i bostadsrétt. Den uppdaterade boendepdrmen delas ut. Parmen ligger dven
som PDF fil pé foreningens hemsida.

Under éret har foreningens ordningsregler genomgétts, och publicerats pa foreningens hemsida under kapitlet for
information. Reglerna finns fven pa foreningens hemsida under kapitlet for information.

Slutligen under temat for organisation har @ven fortydligats hur och vem som kontaktas i vilka fragor. Nir det giller
operativa fragor pa dagtid 7-16 sa &r det alltid var egen personal som kontaktas och for hindelser av akut karaktdr har ett
jouravtal triffats med Riksbyggen dér det dygnet runt finns mojlighet att fa hjélp.
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Inom ramen for forvaltningen av foreningens gemensamma tillgangar sa ersattes samtliga franluftsflidktar i servicehusen
under éret. En direkt foljd av detta 4r att vi &ven for dessa byggnader kunnat justera in ventilationen for bésta
energieffektiviteten. P4 temat energi har det dven beslutats att ersitta den befintliga utebelysningen med energisndl LED
belysning som kommer att spara energi men &ven att ge en bittre belysning av vara gérdar. Injusteringen av véra
virmesystem i bostadshusen har fortsatt under denna vinter och allt eftersom arbetet fortgar har vi nu kommit mycket
nira den ambition vi har att varje ligenhet skall kunna hélla 21 grader.

En stor kostnad for foreningen har #ven detta &r varit kostnader i samband med avloppsproblem dr en kombination av
vad som spolas ner och tradrdtter som vuxit in i avloppen orsakat problem. Under ret har vi tvingats gréva upp och
ldgga nya ror p tvé stillen. I samband med bada dessa problem har vi #ven tvingats aterstélla asfaltering i det forsta
fallet utanfor porten 11A och i det andra fallet ett antal parkeringsplatser pé Korvelgatan.

Arbetet med att byta ut och foryngra vért trddbestand har fortsatt. Och temat har som tidigare varit att ta bort pilar dd
deras rotsystem orsakar oss stora problem och kostnader kring avloppen samt att den sedan linge konstaterade
tradkriftan som angripit stora delar av vart bestand av korsbérstrad.

Under aret har lekplatsen vid garden for hus 43 och 45 rustats upp och regelanpassats. Den gamla sandfickan vid hus 35
har fétt en ny funktion som jordupplag och omrédet runt denna har snyggats till. Sand som behovs for att kunna sanda
pa vintrarna forvara nu i stéllet i en inhyrd sandficka som stér vid soprummet mellan hus 24 och 30.

Under aret togs dven beslut att forbittra ytskikten i tvattstugorna 9, 25 och 35. Det arbete som #r genomforts har
inneburit att fundamenten som maskinerna tidigare stod pa har tagits bort. Golvbrunnar har bytts ut, nya golvmattor har
lagts in samt att véiggar och tak mélats om.

Slutligen s& beslutades att kopa in brandvarnare till alla medlemmar i foreningen och dela ut dessa i samband med att
det forsta nya Korvelnytt gavs ut.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 22 809 703
Arets resultat fore fondforandring 1558121
Summa overskott 24 367 824

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Arets fondavsittning -1 000 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 712 151
Att balansera i ny rdkning 24 079 975

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

BRF KORVELN 717600-7784 5
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 14 504 460 14 493 335
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -24915 -21732
Ovriga avgifter 1581345 1 629 760
Ovriga forvaltningsintikter 3 922 065 129 172
16 982 955 16 230 535
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -517 156 - 348 464
Planerat underhall 5 -712 151 -3 195601
Fastighetsavgift/skatt -455910 - 434 868
Driftskostnader 6 -7 764 759 -6 995 000
Ovriga kostnader 7 - 113 554 -93 871
Personalkostnader 8 -1 446 427 -1159332
Avskrivning av anldggningstillgingar 9 -2298 173 -2 368 459
-13 308 130 -14 595 594
Rorelseresultat 3674 825 1634 941
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande poster 10 22 136 44902
Rintekostnader och liknande poster 11 -2 138 840 -2 682 520
-2116 704 -2 637618
Resultat efter finansiella poster 1558 121 -1 002 677
Arets resultat 1558 121 -1 002 677

BRF KORVELN 717600-7784
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 12 99 274 960 101 206 106
Inventarier, bilar och installationer 13 3621272 3988 298
102 896 232 105 194 404
Summa anliggningstillgangar 102 896 232 105 194 404
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 18 828 13 318
Kundfordringar 14 0 3 166
Ovriga fordringar 15 63 448 235926
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 850 098 675 580
932374 927 990
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 2 000 000 0
Kassa och bank
Handkassa 670 501
Avrikning med Swedbank 1 698 955 1 844 721
1699 625 1 845222
Summa omsittningstillgangar 4631999 2773 212
SUMMA TILLGANGAR 107 528 231 107 967 616

BRF KORVELN 717600-7784
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 2 870233 2 870 233

Underhallsfond 3372057 5567 658

Reservfond 7 334 7 334

6 249 624 8 445225

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 22 809 703 21616778

Arets resultat 1558 121 -1 002 677
24 367 824 20 614 102

Summa eget kapital 30 617 448 29 059 326

Langfristiga skulder

Fastighetslén 19 71790 058 72 994 267

Byggnadskreditiv 2784 995 271
71792 842 73 989 538

Kortfristiga skulder

Fastighetslén, kortfristiga 1268 430 1 633 059

Leverantorsskulder 1153 432 735 491

Skatteskulder 198 113 90010

Ovriga kortfristiga skulder 20 81075 29 468

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 2416 891 2430 724

5117 941 4918752

Summa skulder 76 910 783 78 908 290

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 528 231 107 967 616

Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 84 356 000 84 356 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga

BRF KORVELN 717600-7784
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Noter med
redovisnings-
principer och

tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinci-
per

Arsredovisningen har upprittats
enligt drsredovisningslagen och
bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre
ekonomiska foreningar (BFNAR
2009:1). Om inte annat framgdr &r de
tillampade principerna oforindrade i
jamforelse med foregaende 4r.

Redovisning av intékter
Intiaktsredovisning sker i enlighet
med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsav-
gifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sé att endast den del
som beloper pa rakenskapséret redo-
visas som intakt. Ranta och utdelning
redovisas som en intakt nir det ar
sannolikt att foreningen kommer att
fa de ekonomiska fordelar som &r
forknippade med transaktionen samt
att inkomsten kan berdknas pa ett
tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normal-
fallet inte foremal for inkomstbe-
skattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, ar en
bostadsrattsforenings ranteintakter
skattefria till den del de ar hanforliga
till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fore-
kommande fall inkomster som inte 4r
hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskotts-
avdrag sker beskattning med 26,3
procent.

"Bostadsrattsforeningen erléag-
ger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande,
det lagsta av”
1 365 kr per lagenhet eller 0,4 % av
taxerat virde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande
1 % av taxeringsvirdet pé lokaler.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt under-
hallsplanen bendmns som planerat
underhall. Reparationer avser lopande
underhéll som ej finns med i under-
héllsplanen.

BRF KORVELN 717600-7784

Enligt anvisning frén Bokfo-
ringsndmnden redovisas underhalls-
fonden som en del av bundet eget
kapital. Avsitting enligt plan och
ianspraktagande for genomforda
atgédrder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen.

Arets underhallskostnader redo-
visas i resultatrdkningen inom arets
resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-,
till- eller ombyggnad som pagéende i
balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har virderats
till anskaffningsvéarden om inget
annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell
virdering upptagits till belopp var-
med de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlagg-
ningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa
ursprungliga anskaffningsvirden och
ber#knad nyttjandeperiod. Nedskriv-
ning sker vid bestdende virdened-

gang.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
redovisas som tillgang i balansrik-
ningen nar de pd basis av tillganglig
information #r sannolikt att den
framtida ekonomiska nyttan som &r
forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffhingsvardet
for tillgdngen kan beriknas pa ett
tillforlitligt satt.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Kompletteras med typen av avskrivningsplan exempelvis rak och eller progressiv (ARL 4:4, BFNAR2001:3) som

tillimpas for fastigheten samt slutr.

Anliggningstillgdngar

Avskrivningstid

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Markanlidggningar
Bredband/kabeltv
Inventarier
Stamrenovering
Fonster

Ventilation

100 ar
33 ar
25 ar
25 ar
10 ar
40 ar
40 ar
20 ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2012-12-31 2011-12-31
Not1  Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostdder 13758444 13753 511
Hyror, lokaler 31366 28 308
Hyror, p-platser 588 600 586 796
Hyror, dvriga 126 050 124 720
14 504 460 14 493 335
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader 0 - 81
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -24 915 -21651
-24915 -21732
Not3  Ovriga forvaltningsintékter
IT-avgifter 761 520 0
Ovriga lokalintakter 9 525 0
Ovriga avgifter 0 11025
Ovriga ersittningar 24330 34 020
Fakturerade kostnader 5383 0
Rorelsens sidointéikter & korrigeringar 2271 56
Ovriga intikter 0 18200
Atervunna fordringar 91 066 0
Erhéllna statliga bidrag/ skattereduktion 52 2 039
Inkassointékter 2750 680
Ovriga rorelseintékter 6281 22 001
Forsdkringserséttningar 18 888 41151
922 065 129 172

BRF KORVELN 717600-7784
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2012-12-31 2011-12-31
Not 4 Reparationer
Bostéder 19 186 3940
Vattenskador 60 863 146 276
Tvittstugor 52 055 8714
Gemensamma utrymmen 12 012 4935
Installationer 13 009 78 957
Vatten/Avlopp 169 160 20 037
Virme 3944 - 295
Ventilation 10015 15275
Elinstallationer 29173 0
Ovriga installationer 45598 0
Huskropp 2750 9935
Gérdar och gronanléggningar 95 694 52190
Garage och parkeringsplatser 3698 0
Sjélvrisk 0 8 500
517 156 348 464
Not 5 Planerat underhall
Tvittstugor 0 72 500
Installationer 0 127 500
Ventilation 108 125 185 000
Huskroppar 0 2355706
Gardar och gronanldggningar 604 026 414 520
Garage och parkeringsplatser 0 40 375
712 151 3195601
Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsdkring 111932 108 818
Arvode forvaltning 274 473 268 660
Kabel-TV 0 308 221
IT-kostnader 835 606 9507
Juridiska kostnader 5338 1705
Revisionsarvode, externt 12 500 14 375
Moteskostnader 7754 15 949
Ovriga forvaltningskostnader 900 0
Tradgérdsskotsel 28 460 0
Stad 376 300 426 604
Ovriga utgifter, kopta tjanster 145 598 0
Snordjning 42 967 36493
Ersittningar till hyresgéster 0 870
Forbrukningsmateriel 120 502 102 682
Fordons- och maskinkostnader 34 664 28 189
Vatten 691 473 548 675
El 1618 152 1 847 062
Uppvirmning 3001786 2774415
Sophantering 456 355 502 775
7 764 759 6995 000

BRF KORVELN 717600-7784
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2012-12-31 2011-12-31

Not7  Ovriga kostnader

Resekostnader 35 0
Annonsering 8500 0
Representation 17 705 13230
Kontorsmateriel 34267 39 164
Telefon och porto 21096 24 694
Konstaterade forluster hyror/avgifter 20 15
Konstaterade forluster kundfordringar 726 0
Tidskrifter och facklitteratur 1193 700
Medlems- och foreningsavgifter 3628 3627
Bankkostnader 600 940
Ovriga externa kostnader 25784 11500

113 554 93871

Not 8 Personalkostnader

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Lon till fastighetsskotare 834 454 472314
Personalsjukvard 400 0
Arbetsklader 16 536 0
Sjukvérdsmateriel 10 945 0
Uttagsskatt stédpersonal 280 079 169 470
Styrelsearvode 74 400 80350
Ovriga erséttningar till fortroendevalda 0 900
Arvode vicevird -9925 212 350
Utbildning, fértroendevalda 5250 0
Ovriga personalkostnader 0 1588
Summa 1212139 936 972
Sociala kostnader 234 288 222 360
(varav pensionskostnader) ) (3127)

1446 427 1159332

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 1169 186 1203798
Byggnadsinventarier 183 226 181 412
Markanldggningar 58735 58735
Standardforbattringar 520 000 520 000
Inventarier, verktyg och installationer 49 810 87299
Installationer 317216 317 215

2298173 2368 459

Not10 Rénteintikter och liknande poster

Rénteintékter bank 0 1164
Rinteintikter avrakning med Swedbank 1515 955
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 19 899 10911
Rinteintékter hyres/kundfordringar 391 647
Ovriga rinteintikter 331 0
Ovriga finansiella intékter 0 31226

22 136 44902

BRF KORVELN 717600-7784 12 =
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Not11 Réntekostnader och liknande poster

2012-12-31

2011-12-31

Rintekostnader, fastighetslan 2 138 348 2 674 589
Ovriga rintekostnader 492 7932
2138840 2682520
Not12  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 89773646 89 773 645
Mark 4505000 4505000
Standardforbattringar 28 180 784 8 780 784
Markanldggning 1468 375 1468 375
123 927 805 104 527 804
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 0 19400000
0 19400000
Summa anskaffningsvérden 123 927 805 123 927 804
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader -21317173 -20113375
Standardforbéttringar - 881 028 - 179616
Markanldggningar - 523 497 - 464 762
-22 721 698 -20 757753
Arets avskrivning byggnader -1169186  -1203 798
Arets avskrivning standardforbéttringar -703 226 -701 412
Arets avskrivning markanldggningar - 58735 - 58735
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -24 652 845 -22721 698
Restvarde enligt plan vid arets slut 99274960 101 206 106
Varav
Byggnader 67287287 68456472
Mark 4505000 4505000
Standardforbittringar 26596 530 27299 756
Markanldggningar 886 143 944 878
Taxeringsvarden 164 000 000 164 000 000
varav byggnader 129 000 000 129 000 000

BRF KORVELN 717600-7784
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2012-12-31 2011-12-31
Not 13  Inventarier, bilar och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner 1497 674 1497 674
Installationer 4 804 675 4 804 675
Bilar och andra transportmedel 831 250 831 250
7 133 599 7 133 599
Arets anskaffningar
0 0
Summa anskaffningsvérden 7 133 599 7 133 599
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -1193 659 -1106 360
Installationer -1597892  -1363 802
Bilar och andra transportmedel - 353750 -270 625
-3 145301  -2740787
Arets avskrivningar
Maskiner -49 810 - 87299
Installationer -234 091 -234 090
Bilar och andra transportmedel - 83125 - 83125
-367 026 -404 514
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3512327 -3145301
Restvirde enligt plan vid érets slut 3621272 3988 298
Varav
Maskiner 254 205 304 015
Installationer 2 972 692 3206 783
Bilar och andra transportmedel 394 375 477 500
Not 14  Kundfordringar
Kundfordringar 0 3166
0 3166
Not 15 Ovriga fordringar
Skattekonto 32 873 41374
Andra kortfristiga fordringar 30575 194 552
63 448 235926

BRF KORVELN 717600-7784
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2012-12-31 2011-12-31
Not16  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalt forvaltningsarvode 69 865 67 165
Forutbetald elavgift 0 26 483
Forutbetald renhéllning 1250 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 245 657 0
Periodiserade kostnader manadsrapporter 27523 0
Ovriga forutbetalda kostnader 9959 0
Upplupna rénteintékter 378312 470 000
Forutbetalda forsékringspremier 117 532 111 932
850 098 675 580
Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 000 000 0
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 500 000 2,25 2013-01-07
90 dagar 1 500 000 2,45 2013-03-07
Not 18  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls-  Balanserat Resultat
Reserv-fond fond resultat
Vid arets boérjan 2 870233 7334 5567658 21616778 -1002 677
Disposition enl arsstimmobeslut -1 002 677 1002 677
Avsittning till underhallsfond 1000000 -1 000 000
Uttag ur underhéllsfond -3 195 601 3195601
Arets resultat 1558 121
Vid érets slut 7334 3372057 22809702 1558121
Not 19 Fastighetslan
Fastighetslén 73058 488 74 627 326
Avgar nésta ars amortering -1268 430  -1633059
Skuld vid arets slut 71790058 72994 267
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort.  Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 2,53% 15 840 000 320000 15520000
NORDEA HYPOTEK AB  2,54% 7 353 500 154 400 7 199 100
NORDEA HYPOTEK AB 2,55% 9 853 000 236 000 9617 000
NORDEA HYPOTEK AB 3,55% 2015-06-17 10 492 000 233200 10258800
STADSHYPOTEK 2,83% 2013-09-01 19 750 750 397000 19353750
STADSHYPOTEK 3,49% 2015-01-30 11338 076 228238 11109 838
74 627 326 1568 838 73058488

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 268 430 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de nérmaste fem aren dr ca 1 268 430 kr arligen.

BRF KORVELN 717600-7784
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Not 20  Ovriga kortfristiga skulder

2012-12-31

2011-12-31

Skuld sociala avgifter och skatter 81075 26 268
Ovriga kortfristiga laneskulder 0 3200
81075 29 468

Not21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna I8ner och sociala avgifter 58 757 55117
Upplupna rintekostnader 344 206 402 945
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 239360 6319
Upplupna elkostnader 177 349 189 801
Upplupna virmekostnader 356399 306 729
Upplupna kostnader for renhallning 7 859 22 050
Upplupna revisionsarvoden 12 500 15 000
Upplupna styrelsearvoden 0 97 525
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 77 036 0
Forutbetalda hyror och avgifter 1143 426 1335237
2416 891 2430 724
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Kérveln
Org.nr. 717600-7784

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Korveln 6r r 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Kérveln for ar 2012.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust och om foérvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r férenligt med bostadsrattslagen och féreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamdlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2012 2011
Reparationer 517 156 348 464
Planerat underhall 712 151 3195601
Fastighetsavgift/skatt 455910 434 868
Driftskostnader 7 764 759 6995 000
Ovriga kostnader 113 554 93 871
Personalkostnader 1446 427 1159332
Avskrivning av anldggningstillgangar 2298173 2368 459
Finansiella poster 2138840 2682520
Summa kostnader 15446 970 17 278 114

BRF KORVELN 717600-7784
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Driftskostnadsférdelning 2012 2011
Fastighetsforsikring 111932 108 818
Arvode forvaltning 274 473 268 660
Kabel-TV 0 308 221
IT-kostnader 835 606 9507
Juridiska kostnader 5338 1705
Revisionsarvode, externt 12 500 14 375
Méteskostnader 7 754 15949
Ovriga forvaltningskostnader 900 0
Tradgérdsskotsel 28 460 0
Stad 376 300 426 604
Ovriga utgifter, kopta tjanster 145 598 0
Snordjning 42 967 36 493
Ersittningar till hyresgéster 0 870
Forbrukningsmateriel 120 502 102 682
Fordons- och maskinkostnader 34 664 28 189
Vatten 691 473 548 675
El 1618 152 1847 062
Uppvérmning 3001 786 2774 415
Sophantering 456 355 502 775
Summa driftskostnader 7764759 6995000
Fastighets-
forsakring
Ovrigt 1%
2% Arvode forvaltning
Sophantering 3%

6%

Uppvdarmning
39%
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera &r.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna
finansierats (genom uppléning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva nagon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r bostadsrétts-
havarnas individuella underhéllsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar
féreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansridkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift fér den enskilde bostads-
rdttshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska finnas)
och behovet att virdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsétts.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje minad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett
bankkonto.
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Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foéreningen fér betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och viarme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om
en fond for inre underhall finns rdknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det dr
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, allts& forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet &r 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intékterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstémma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaéga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. foreningens
underhéllsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har 1ag
soliditet #r skulderna stora i férhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det 4r finansierad med lan. God soliditet ar 25
% och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna 1an.

Viardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I8pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsir och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrédkning och
revisionsberittelse.
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| med Riksbyggen
Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger bade
rattsforeningar och fastighetsbolag med langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedoma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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