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STADGA FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

HEMMING
UPPSIALA
FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma ir Bostadsrittsforeningen Hemming.

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ligenheter it medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden.
Medlemmarnas ritt i féreningen pa grund av sidan upplitelse kallas bostadsrétt. Medlem som

‘innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.
MEDLEMSKAP

28

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom upplatelse av
foreningen eller som dvertar bostadsriitt i féreningens hus. Juridisk person som forvirvat

bostadsritt till bostadsligenhet ska viigras medlemskap.

3§

Frigan om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen #r skyldig att s& snart kan ske frn det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in

till féreningen avgora fragan om medlemskap.
INSATSER OCH AVGIFTER

43

Insats (tidigare grundavgift), drsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstaimman. Arsavgiften skall
betalas senast sista vardagen fére varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutat
annat.

Foreningens l6pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom
att bostadsrittshavarna betalar arsavgiften till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittsligenheterna i forhllande till ligenheternas insatser. I arsavgiften ingdende
konsumtionsavgifter kan beriknas efter forbrukning eller ytenhet.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar eller av icke
medlemmar bestimmes villkoren inklusive sarskilda avgifter av styrelsen.

Om inte Arsavgiften betalas i riitt tid enligt forsta stycket utgér drjsmalsranta enligt
rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.
Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgiften fir uppgd till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1.% av det




-

basbelopp som giller vid tidpunkten for ansskan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning.

Overlataren av bostadsriften svarar tillsammians med forvirvaien for att overlatelseavgifter
betalas.

Pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pi det sitt styrelsen bestammer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

5%

Bostadsriittshavaren far fritt Gverlata sin bostadsritt.

Bostadsrittshavare som &verlatit sin bostadsrtt till annan medlem skall till
bostadsriittsforeningen inlimna skriftlig anmélan om Gverlételsen med angivande av
gverlatelsedag samt till vem Gverlatelsen skett.

Férvirvare av bostadsritt skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. 1
ansdkan skall anges personnummer och nuvarande adress. ‘

Styrkt kopia av forvérvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/anstkan.

OVERLATELSEAVTALET

6§

Ett avtal om verlatelse av bostadsrétt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och koparen. I avtalet skall anges den ligenhet som overldtelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller gdva. En Sverlatelse som inte uppfyller
dessa foreskrifter dr ogiltig.

7§

Nir en bostadsritt overlétits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och tilltrdada
ligenheten endast om han antagits till medlem i foreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dddsboet inte &r
medlem i foreningen. Efter tre ar frén dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att
inom sex ménader frin anmaningen visa att bostadsratten ingétt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsrétthavarens did eller att nigon, som inte fir viigras intréde i
foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angeits i
anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten siljas pd offentlig auktion for dédsboets rdkning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

8§

den som en bostadsritt har 6vergdtt till fir inte viigras medlemskap i féreningen om
foreningen skiligen bér godta férvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
frvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsriittsligenheten har
féreningen ritt att vigra medlemskap. -

En juridisk person eller en underdrig fysisk person som har forvirvat bostadsratt till en

bostadsrittslagenhet ska respektive far viigras medlemskap i féreningen.




Har bostadsritt dvergatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillimpas far medlemskap végras om forvirvaren inte kommer vara permanent bosatt i
ligenheten efter férvirvet.

Den som har férvirvat andel i bostadsuiitt far viigras medlemskap i fomnmgen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillimpas,

Om en bostadsriitt dvergatt genom badelning, acv eller liknande f6rvirv och férvirvaren inte
antaglts till medlem, fir féreningen anmana frvérvaren att inom sex manader frén
anmaningen visa att ndgon, som inte f&r viigras intréide i féreningen, forvirvat bostadsritten
och sokt medlemskap. Takttas inte den tid som angivits i anmaningen, fir bostadsrétten séljas
pa offentlig auktion for férvérvarens rdkning.

98§

En overlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten 6verlatits till vigras medlemskap i
bostadsrittsféreningen. :

Forsta stycket giller inte vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt
bestimmelserna i bostadsrittslagen. Har i sadant fall forvirvaren inte antagits till medlem,
skall féreningen 16sa bostadsritten mot skilig erséttning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

10 §

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla liigenhetens inre med tillhdrande Svriga
utrymmen i gott skick samt underhélla disponibla forrédsutrymmen. Foreningen svarar fr
husets skick 1 6vrigt.

Bostadsritisinnehavaren svarar salunda for lagenhetens

 viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

» inredning och utrustning sdsom ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp,
virme, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte dr
stamledningar, svagstromsanldggningar, i friga om vattenfyllda radiatorer och
stamledningar svarar bostadsrittshavaren dock endast fér milning; i friga om
stamledningar {6t el svarar bostadsrittshavaren endast frin och med ligenhetens
undercentral (proppskap).

« golvbrunnar, eldstider, rokgangar, inner- och ytterddrrar samt L:,las och bagar iinner-
och ytterfénster; bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av
ytterdorrar och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
ligenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller
genom virdslshet eller forsummelse av ndgon som tillhor hans hushéll eller gistar honom
eller av annan som han inrymt i liigenheten eller som utfér arbete dér for hans rdkning.

I friga om brandskada som bostadsréttshavaren inte sjélv véllar géller vad som nu sagts
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bor iaktta.

Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning giilla som vid brand
eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall
bostadsrittshavaren svara for renhallning och snoskottnmg.

Bostadsrittshavaren svarar for atgérder i ldgenheten som vidiagits av tidigare
bostadsriittshavare sisom reparationer, underhéll, installationer med mera.




11§

Bostadsrittshavaren far inte gora nigon visentlig fordndring i ligenheten utan tillstind av

styrelsen.
En fordndring far aldrig innebira bestdende oléigenhet for foreningen eller annan medlem.

Underhalls- och reparationsatgirder skall utforas pa ett fackmannaméssigt sétt.

Som visentlig forindring riknas bl.a. alltid frindring som kréver bygglov eller innebir
forindring av ledning av vatten, avlopp eller vérme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstnd erhalls.

12 §

Bostadsrittshavaren #r skyldig att niéir han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten
jaktta allt som fordras 61 att bevara sundhet, ordning ock skick inom fastigheten. Han skall
ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i dverensstiimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn Gver att detta ocksd iakttas av den som
hér till hans hushall eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor

arbete for hans riikning.
Féremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet ir eller med skil kan misstinkas vara behéiftat

med ohyra far inte foras in i ligenheten.

13 §

Foretridare for bostadsrittsforeningen har riitt att f3 komma in i ligenheten ndr det beh6vs for
tillsyn eller for att utfora arbete som fGreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta
skall liggas i lagenhetens brevinkast eller anslds i trapphus.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tdla sidana inskrdnkningar i nyttjanderdtten som foranleds
av nédvindiga tgirder fOr att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans ldgenhet inte besviras

av ohyra.
Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltréde till ligenheten nidr foreningen har ratt

till det, kan tingsriitten besluta om handréckning.

14 §

En bostadsrittshavare fir upplita sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen gett sitt
samtycke.

15§

Rostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

16 §

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke anvinda 1dgenheten for nagot annat
Andamal &n boende.




17 §

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsrtt och som tilltriitts dr med de
begrinsningar som foljer nedan forverkad och foreningen sdledes berdttigad att siiga upp

bostadsrittshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift utover tva vardagar frén
forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behavligt samtycke eller tillstind uppléter
ldgenheten 1 andra hand,

3) om ldgenheten anvinds 1 strid med 15§ eller i strid med 16§ och avvikelsen dé

ir av avseviard betydelse for foreningen eller medlem i féreningen,

4) om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand,
genom vérdsloshet dr véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskligt dréjsmél underréttat styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5 om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriitishavaren eller den,
som ligenheten upplatits till i andra hand, asidositter nigot av vad som skall
iakttas enligt 12§ vid ligenhetens begagnade eller brister i den tillsyn som
enligt samma partagraf dligger en bostadsrittshavare,

'6) om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten enligt 13§ och han
inte kan visa giltig ursikt for detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste vara av
synnerligen vikt for foreningen att skyldigheten utfors, samt

- 8) om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for nidringsverksambhet eller
dirmed likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig
del ingdr i brottslig verksamhet eller for tillfilliga sexuella fSrbindelser mot
erséttning.

Nyttjanderitten #r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

18 §

Uppsiigning som avses i 17§ forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fér endast ske om
bostadsrittshavaren efter tillséigelse inte vidtager rittelse utan dréjsmal. [ friga om en
bostadsligenhet fir uppsdgning pd grund av férhdllanden som avses i 17§ forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drisjsmél anstker om tillstand till

upplételsen och far ansdkan beviljad. i




19 §

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhillande som avses i 17§ forsta stycket 1-3 eller
5.7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsdgning, kan
bostadsrittshavaren inte direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detsamma géller om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsréttsinnehavaren till avilyttning inom tre
méanader frin den dag foreningen fick reda pa férhéllande som avses i 17§ f6rsta stycket 4
eller 7 eller inom tvd manader frén den dag da féreningen fick reda pa forhillande som avses i
17§ forsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

20§

Ar nyttjanderétten enligt 17§ forsta stycket 1 forverkad pé grund av drdjsmdl med betalning
av rsavegift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréattshavaren till
avflyttuing, fir denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten om avgiften betalas

senast tolfte vardagen frin uppsigningen.
I viintan pa ait bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka

nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas forréin efter fjorton vardagar frdn den
dag d& bostadsrittshavaren sades upp.

218§

Siigs bostadsréttshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 17§ forsta stycket 1,
4-6 eller 8 ir han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 208. Sdgs
bostadsrittshavaren upp av nigon annan i 17§ forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar
till det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader frén uppsigningen, om inte réiten

Alagger honom att flytta tidigare.

22 §

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till
skadestdnd.

23§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till fo1jd av uppsigning i fall som avses
av 178, skall bostadsritten séljas p offentlig auktion s snart det kan ske om inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgendrer vars rétt berors av forséljningen kommer
Gverens om nigot annat. Férsiljningen far dock ansta till dess att brister som
bostadsriittshavaren svarar for blivit dtgardade.

Offentlig auktion ska héllas av en god man som pa foreningens begiran forordnas av
tingsrétten.

STYRELSE OCH REVISORER
24 §

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angeldgenheter.




25§

Styrelsen bestér av minst tre och max sju ledaméter och minst tva och max fyra suppleanter.
Styrelseledamdéter viljs av foreningsstdimman for tvd &r och suppleanter fér ett &r. Ledamot
och suppleant kan omviljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make till medlem och
nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar 4r endast myndig person som
ir bosatt i féreningens fastighet. Om foreningen har statligt bostadslan kan en ledamot och en
suppleant utses 1 enlighet med villkor f6r lanets beviljande.

26§

Styrelsen har sitt séte i Uppsala.
Styrelsen utser inom sig orditrande, vice ordforande och sekreterare. Styrelsen ér beslutfor

nir antalet niarvarande ledaméter vid sammantridet 6verstiger hilften av samtliga
styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer 4n halften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden, dock fordras
for giltigt beslut att mer &n hilften av styrelsens ledaméter &r for beslutet.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening varav en av dessa skall vara

ordforande eller vice ordforande.

27§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december. Fore mars ménads utgéing
varje dr skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt

balansrakning.

28 §
Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda

foreningen dess fasta egendom eller tomtriétt och inte heller riva eller féreta mer omfattande

till- eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom.
Styrelsen fir bestuta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fastighet.

29 §

Revisorerna skall vara tva samt minst en suppleant. Revisorer och revisorsuppleanter viljs pd
foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till nésta ordinarie
féreningsstimma. Om foreningen har statligt bostadsldn kan en ordinarie revisor och en
suppleant utses 1 enlighet med villkor for lanets beviljande.

30§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision #r avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast april ménad. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Over av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmérkningar skail héllas tiligingliga for medlemmarna minst en vecka fore den
féreningsstimma pa vilken frendet skall komma till behandling.




FORENINGSSTAMMMA

318§

Féreningsmedlemmarnas ritt att besluta i foreningens angeligenheter utvas vid
foreningsstimman.

G Yl

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore maj ménads utghng. For att visst drende

som medlem dnskar £a behandlat p foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna
skall drendet skriftligen anmiilas till styrelsen senast fore mars ménads utglng eller den senare
tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

33 8

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisorerna finner skiil till det eller nér
minst.1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
srende som 6nskas behandlat pd stdmman.

34 §

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Stimmans Sppnande

2) Godkinnande av dagordningen

3) Val av stimmoordftrande

4) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforande
5) Val av tvé justeringsmén tillika rostriknare

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av rostldngd

8) Foredragning av styrelsens &rsredovisning

9) Foredragning av revisorers berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Fréiga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledamoter och suppleanter

15) Val av revisorer och redovisningssuppleant

16) Val av valberedning
17) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt frende
enligt 32§

18) Stémmans avsiutande.

P4 extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 & 18 ovan endast férekomma
de #irenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimmar.




