UNDERSOKNING-/ UPPLYSNINGSPLIKT & DOLDA
FEL

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Fastigheter och bostadsrétter kops i befintligt skick. Det betyder att séljaren inte ar ansvarig for fel
som koparen borde ha upptackt vid en undersokning. Saljaren ska upplysa om kanda fel. Saljaren kan
bli skadestandsskyldig for kanda fel han inte upplyst om och for sa kallade dolda fel.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Koparen ar skyldig att undersoka fastigheten noga. Saljaren ansvarar inte for fel som dr méjliga att
upptacka. Normalt behover inte koparen gora ingrepp eller averkan i byggnaden, men om nagot tyder
pa att fel finns maste koparen utreda orsaken.

OVERLATELSEBESIKTNING

Koparen kan gora besiktningen sjalv, men kraven ar hdga och det kan vara klokt att anlita en
professionell besiktningsman. Besiktningen omfattar bara de delar av fastigheten som ar normalt
atkomliga utan ingrepp och averkan. Besiktningsmannen ska forklara de fel han upptacker och
informera kdparen om dessa.

DOLDA FEL

Dolda fel ar vasentliga fel och brister som inte kunnat upptackas av vare sig kdpare, saljare eller
besiktningsman. Felet ska inte vara forvantat med hansyn till fastighetens pris, alder och skick. |
princip ansvarar séljaren for brister i byggnadens konstruktion eller utférande. Normalt &r séljaren
ansvarig for dolda fel i 10 ars tid efter forséljning. En kopare som anlitat en professionell
besiktningsman har ofta lattare att havda att han uppfyllt sin undersokningsplikt.

OVERLATELSEFORSAKRING

Det &r vanligt att saljaren tecknar en dverlatelseforsakring i samband med forséljningen. Det ar en 10-
arig forsakring mot fel och skador pa byggnader.



